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PRECO INVESTOVAT DO pj fczdenda

PREMIOVA LOKALITA | VYNIMOCNY PROJEKT | DVA ZDROJE ZISKU

LOKALITA PROJEKT

LIMITOVANA PONUKA V CENTRE

V historickom centre BB je priestor na nové projekty
extrémne obmedzeny. Kazdy novy byt je vzacny, a to
chrani hodnotu investicie.

STABILNY DOPYT PO PRENAJMOCH

Centrum BB pritahuje profesionalov s vyssou kdpnou
silou. Obsadenost v centre dlhodobo dosahuje ~ 93 %.

DLHODOBY RAST HODNOTY

Nehnutelnosti v centre BB rastu priemerne 7.7 % rocne
(2015-2025, Eurostat, NBS). Za 10 rokov to znamena
+ 110 % zhodnotenie vdaka zlozenému Uroceniu

NADSTANDARDNE PREVEDENIE
Vysoko kvalitné materialy, moderny dizajn, vytah,
pivnice, balkdony a terasy. Byty urcené pre narocnych.

UNIKATNA KOMBINACIA

Historicka budova s modernym byvanim v srdci mesta.
Tento typ nehnutelnosti je na trhu vzacny a ziadany.
Prave preto si dlhodobo drzi a zvysuje hodnotu.

UVEDENIE DO UZIVANIA 2027/2028

Nové byty s najnovsimi Sstandardmi vstupuju na trh v
obdobi, kedy o¢akavame dalsi rast cien.
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2.7-3.4 % 650 - 1150 EUR 7.7 %

Rocné zhodnotenie

priemerny rast hodnoty nehnutelnosti*

Cisty roény vynos Mesacny prenajom

Z prendjmu podla velkosti jednotky

*Priemer SR 2015 - 2025 (Eurostat, NBS)

horna23.sk

Zdroj: Vlastny prieskum realitného trhu (8. aprila 2026); vzorka 45 inzeratov - nehnutelnosti.sk, topreality.sk, reality.sk, bazos.sk, bazar.sk, gohome.sk, zoznamrealit.sk.



AKTUALNY TRH PRENAJIJMOV V
BANSKEJ BYSTRICI

2-1ZBOVE BYTY (32 ponuk) 1-1ZBOVE BYTY (11 ponuk)
Priemerny ngjom: 742 EUR / mesiac Priemerny ngjom: 566 EUR / mesiac
Priemer EUR / m2: 12.98 EUR / m? Priemer EUR / m2: 15.09 EUR / m?
Rozpatie: 550 - 1100 EUR / mesiac Rozpatie: 500 - 600 EUR / mesiac

Byty v Rezidencii Horna 23 disponuju nadstandardnym prevedenim v modernom dizajne, vytahom a kvalitnymi materialmi.
Oproti suc¢asnej ponuke na trhu (priemer 13.50 EUR/ m?2) predpokladdme vyssie ceny prenajmu (cca 15 - 17 EUR/ m3).

Byty budl dané do uzivania v rokoch 2027 / za¢. 2028, kedy ocakdvame dalsi rast cien prenajmov v centre Banskej Bystrice.
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Zdroj: Vlastny prieskum realitného trhu (8. aprila 2026); vzorka 45 inzerdatov — nehnutelnosti.sk, topreality.sk, reality.sk, bazos.sk, bazar.sk, gohome.sk, zoznamrealit.sk.



RAST HODNOTY NEHNUTELNOSTI
CO HOVORIA DATA

MEDZIROCNY RAST NEHNUTELNOSTI NA SLOVENSKU

MEDZIROCNY RAST

+ 123 %

Celkovy rast cien nehnutelnhosti na Slovensku*

za obdobie 2015 - 2025 (Eurostat)

*Celkovy kumulativny rast zloZeny zo vsetkych roCnych rastov 2015 -2025

Priemerny rast o -
2015 - 2025 7.7 % rocne

Zdroje: Eurostat - House Price Index, ec.europa.eu/eurostat; NBS - Ceny nehnutelnosti, nbs.sk; NBS (2025); Statisticky Urad SR, slovak.statistics.sk.
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DVA SIMULTANNE ZDROJE ZISKU Z
INVESTICNEJ NEHNUTELNOSTI V VA

Rezidencia
Horna = BB

Apartman €. 3 | 1-izb. | Etapa I. | 199 998 EUR | 41.55 m? il Byt &. 3 | 2-izb. | Etapa I. | 354 856 EUR | 76.90 m?

ZDROJ 1: PRIJEM Z PRENAJIMU ZDROJ 1: PRIJEM Z PRENAJIMU

4155 m2 x 15 EUR /m?/mesiac 623 EUR /mesiac 76.90 M2 x 15 EUR /m?/mesiac 1154 EUR /mesiac

x 12 mesiacov 7 479 EUR /rok x 12 mesiacov 13 842 EUR /rok

X 93 % obsadenost 6 955 EUR X 93 % obsadenost 12 873 EUR

- 12% prevadzkové naklady 6 121 EUR /Cisty zisk /rok - 12% prevadzkové naklady 1 328 /Cisty zisk /rok

RocCny vynos: 3.1 % | Kumulativhe 10 rokov: 61208 EUR Rocny vynos: 3.2 % | Kumulativne 10 rokov: 113 283 EUR

ZDROJ 2: RAST HODNOTY NEHNUTELNOSTI ( 7.7 % ro€ne) ZDROJ 2: RAST HODNOTY NEHNUTELNOSTI ( 7.7 % ro€ne)

215 398 EUR (+ 7.7 %) : 382 180 EUR (+ 7.7 %)
289 804 EUR (+ 45 %) : 514198 EUR (+ 45 %)
419 936 EUR (+ 110 %)* 745 091 EUR (+ 110 %)*

Zhodnotenie (10 rokov): + 219 938 EUR Zhodnotenie (10 rokov): + 390 235 EUR

Celkovy zisk (10 rokov): + 281146 EUR Navratnost 141 % Celkovy zisk (10 rokov): + 503 518 EUR Navratnost 142 %

*Zlozené urocenie: rast 7.7 % z uz zvysenej hodnoty - preto nie 77 %, ale 110% za 10 r.
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POROVNANIE INVESTICII

Rezidencia Horna 23 vs. iné investicné prilezitosti

TERMINOVANY VKLAD

2-3%

roche

1 zdroj (Urokovy vynos)

RIZIKO: MINIMALNE

Garantovany do 100 000 EUR
vynos Casto pod inflaciou
Ziadny rast hodnoty kapitalu
Peniaze viazané na dobu vkladu
Nizka likvidita pred splatnostou

AKCIE / ETF FONDY

8-10%
historicky priemer p.q.
1 zdroj (kapitalovy zisk)

RIZIKO: STREDNE

Volatilita 15 - 25 % rocne
Vyzaduje diverzifikaciu

Ziadny redlny fyzicky majetok
Dividendy iba 1.5 -3 % (ak su)
Riziko market-crash (-30 - 50 %)

Zdroje: NBS; Eurostat; ECB; Yahoo Finance; CoinMarketCap. Historické priemery nie su zarukou buddcich vynosov.

KRYPTOMENY
15 - 30+ %

dlhodoby priemer BTC

1 zdroj (Spekulativny)

RIZIKO: VYSOKE

Volatilita 50 - 80 % rocne
Mozny pokles - 50 % za tyzden
Bez regulacie a ochrany

Ziadny réalny fyzicky majetok
Danovo neefektivne (SR 19/25%)
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~ 10.9 %

Total Return p.q.

ZDROJ 1: PRIJEM Z PRENAIJMU

e Cisty ro¢ny vwwnos 2.7 % - 3.4 %
e Pravidelny mesacny cashflow
e Obsadenost 93 % (centrum BB)

ZDROJ 2: RAST HODNOTY NEHNUTELNOSTI

e Kazdorocny rast hodnoty priemerne 7.7 %
(priemer SR 2015-2025)

« Realny fyzicky majetok v centre BB

RIZIKO: NIZKE

e Dva nezavislé zdroje prijmu
e Historicky stabilny rast hodnoty

horna23.sk



INVESTICIA, KTORA PRACUIJE ZA VAS.
NA dvoch UROVNIACH SUCASNE.

PREMIOVA ADRESA V CENTRE BB | PRAVIDELNY CASHFLOW Z PRENAIJMU | DLHODOBY RAST HODNOTY NEHNUTELNOST]

horna23.sk

Kontaktujte nas pre viac informacii o dostupnych jednotkach.



Hornd 23a / 23b
— 974 01, Banska Bystrica

mnm Slovensko
l_lnl_u +421 905 786 460

{Rezidencia predaj@bestate.sk
Horma=BB www.horna23.sk

Tento projekt vam prinasa
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Uvedené Udaje maju informativny charakter a vychadzaju z aktualneho screeningu trhu prenajmov v centre Banskej Bystrice, vykonaného dna 8. aprila 2026 na vzorke 45 realnych ponuk zo 7 realitnych portalov (nehnutelnosti.sk, topreality.sk,
reality.sk, bazos.sk, bazar.sk, gohome.sk, zoznamrealit.sk). Rocné zhodnotenie nehnutelnosti (7.7%) vychadza z aritmetického priemeru medzirocného rastu cien nehnutelhosti na Slovensku za obdobie 2015-2025 (zdroj: Eurostat House Price
Index, Narodna banka Slovenska).Skutocné vynosy sa mozu lisit v zavislosti od aktualnych trhovych podmienok, miery obsadenosti a prevadzkovych nakladov. Skutocnd miera zhodnotenia zavisi aj od stavu nehnutelnosti, lokality a celkového
vyvoja realitného trhu. V pripade prenajmu bytov Rezidencia Horna 23 sa jedna o byty s vysSim Standardom a oproti sucasnej ponuke je predpoklad vyssich cien, aj z dévodu, Ze budu dané do uzivania v rokoch 2027, resp. zaciatkom roku 2028.
Uvedené vynosy nerataju s kazdorocnym zvysovanim ceny prenajmu (inflacna dolozka). V pripade zakomponovania inflacnej dolozky do ndjomnej zmluvy méze byt skutocny vynos vyssi.
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